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Maddocks Park 

Wincanton, Somerset, BAʸ 

ABOUT THE PROPERTY 
! ŦŀƴǘŀǎǝŎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘȅ ǘƻ ŀŎǉǳƛǊŜ ŀ ǘƘǊŜŜ-ōŜŘǊƻƻƳ 
ǎŜƳƛ-ŘŜǘŀŎƘŜŘ ƘƻƳŜ ƛƴ aŀŘŘƻŎƪǎ tŀǊƪ ƻũŜǊƛƴƎ ǿŜƭƭ-
ǇǊƻǇƻǊǝƻƴŜŘ ŀŎŎƻƳƳƻŘŀǝƻƴΣ ŀ ǎƛƴƎƭŜ ƎŀǊŀƎŜ ǿƛǘƘ 
ŀƭƭƻŎŀǘŜŘ ǇŀǊƪƛƴƎ ŀƴŘ ŀƴ ŜƴŎƭƻǎŜŘ ǊŜŀǊ ƎŀǊŘŜƴΦ ¢ƘŜ 
ǇǊƻǇŜǊǘȅ ŜƴƧƻȅǎ ŀ Ŏǳƭ-ŘŜ-ǎŀŎ ǇƻǎƛǝƻƴΣ ŎƻƴǾŜƴƛŜƴǘƭȅ 
ƭƻŎŀǘŜŘ ǿƛǘƘƛƴ ǿŀƭƪƛƴƎ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƻŦ ²ƛƴŎŀƴǘƻƴ IƛƎƘ 
{ǘǊŜŜǘ ŀƴŘ ƭƻŎŀƭ ŀƳŜƴƛǝŜǎΦ .ŜƴŜŬǩƴƎ ŦǊƻƳ ŀ ǎƻǳǘƘ-
ŦŀŎƛƴƎ ŦǊƻƴǘ ŀǎǇŜŎǘ ŀƴŘ ŀ ǎǇŀŎƛƻǳǎ ƭƛǾƛƴƎκŘƛƴƛƴƎ ǊƻƻƳΣ 
ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ƛǎ ǿŜƭƭ ǎǳƛǘŜŘ ǘƻ ŀ ǊŀƴƎŜ ƻŦ ōǳȅŜǊǎ 
ƛƴŎƭǳŘƛƴƎ ŦŀƳƛƭƛŜǎ ƻǊ ŬǊǎǘ-ǝƳŜ ōǳȅŜǊǎ ŀƭƛƪŜΦ  

 ̡  h  h ʷʸʵ sq ft 

{ŜƳƛ-5ŜǘŀŎƘŜŘ tǊƻǇŜǊǘȅ 

¢ƘǊŜŜ .ŜŘǊƻƻƳǎ 

{ǇŀŎƛƻǳǎ [ƛǾƛƴƎκ5ƛƴƛƴƎ wƻƻƳ 

{ƛƴƎƭŜ DŀǊŀƎŜ ǿƛǘƘ !ƭƭƻŎŀǘŜŘ tŀǊƪƛƴƎ 

/ǳƭ-5Ŝ-{ŀŎ [ƻŎŀǝƻƴ 
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GROUND FLOOR 
¢ƘŜ ŦǊƻƴǘ ŘƻƻǊ ƻǇŜƴǎ ƛƴǘƻ ǘƘŜ ŜƴǘǊŀƴŎŜ ƘŀƭƭΣ ǿƘŜǊŜ ŀƴ 
ƻōǎŎǳǊŜŘ ǿƛƴŘƻǿ ŀƭƭƻǿǎ ƛƴ ƴŀǘǳǊŀƭ ƭƛƎƘǘ ǿƘƛƭŜ 
ƳŀƛƴǘŀƛƴƛƴƎ ǇǊƛǾŀŎȅΦ ! ŎƭƻŀƪǊƻƻƳ ƛǎ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ ²/Σ 
ōŀǎƛƴΣ ƛƴǎŜǘ ǿŀƭƭ ǎƘŜƭǾƛƴƎ ŀƴŘ ŀƴ ƻōǎŎǳǊŜŘ ǎƛŘŜ ǿƛƴŘƻǿΣ 
ǿƘƛƭŜ ŀƴ ǳƴŘŜǊǎǘŀƛǊǎ ŎǳǇōƻŀǊŘ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ǇǊŀŎǝŎŀƭ 
ǎǘƻǊŀƎŜ ŦƻǊ Ŏƻŀǘǎ ŀƴŘ ǎƘƻŜǎΦ ¢ƘŜ ƭƛǾƛƴƎκŘƛƴƛƴƎ ǊƻƻƳ ƛǎ ŀ 
ōǊƛƎƘǘ ŀƴŘ ŎƻƳŦƻǊǘŀōƭŜ Řǳŀƭ-ŀǎǇŜŎǘ ǎǇŀŎŜΣ ǿƛǘƘ ŀ ŦǊƻƴǘ-
ŦŀŎƛƴƎ ǿƛƴŘƻǿ ŀƴŘ ƎƭŀȊŜŘ ǎƭƛŘƛƴƎ ŘƻƻǊǎ ŀǘ ǘƘŜ ǊŜŀǊ 
ƻǇŜƴƛƴƎ ŘƛǊŜŎǘƭȅ ƻƴǘƻ ǘƘŜ ƎŀǊŘŜƴ ǇŀǝƻΦ ¢ƘŜ ǊƻƻƳ ƛǎ 
ŬƴƛǎƘŜŘ ǿƛǘƘ ǎƻƊ ōŜƛƎŜ ŎŀǊǇŜǝƴƎ ŀƴŘ ƻũŜǊǎ ŀƳǇƭŜ 
ǎǇŀŎŜ ŦƻǊ ōƻǘƘ ǎŜŀǝƴƎ ŀƴŘ ŘƛƴƛƴƎ ŦǳǊƴƛǘǳǊŜΦ ¢ƘŜ ƪƛǘŎƘŜƴ 
ƛǎ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ ǿƻƻŘŜƴ ŜũŜŎǘ ōŀǎŜ ŀƴŘ ǿŀƭƭ ǳƴƛǘǎΣ 
ŎƻƳǇƭŜƳŜƴǘŜŘ ōȅ ŀ ǝƭŜŘ ǎǇƭŀǎƘōŀŎƪ ŀƴŘ Ǿƛƴȅƭ ǝƭŜ-ŜũŜŎǘ 
ƅƻƻǊƛƴƎΦ LƴǘŜƎǊŀǘŜŘ ŀǇǇƭƛŀƴŎŜǎ ƛƴŎƭǳŘŜ ŀƴ ƻǾŜƴ ŀƴŘ ŦƻǳǊ
-ǊƛƴƎ ŜƭŜŎǘǊƛŎ Ƙƻō ǿƛǘƘ ŜȄǘǊŀŎǘƻǊ ŀōƻǾŜΣ ǿƘƛƭŜ ŀ ǎǘŀƛƴƭŜǎǎ 
ǎǘŜŜƭ ƻƴŜ-ŀƴŘ-ŀ-ƘŀƭŦ ōƻǿƭ ǎƛƴƪ ǎƛǘǎ ōŜƴŜŀǘƘ ǘƘŜ ǊŜŀǊ-
ŦŀŎƛƴƎ ǿƛƴŘƻǿΦ ¢ƘŜǊŜ ƛǎ ǎǇŀŎŜ ŦƻǊ ŀ ŘƛǎƘǿŀǎƘŜǊΣ 
ǿŀǎƘƛƴƎ ƳŀŎƘƛƴŜ ŀƴŘ ŦǊƛŘƎŜκŦǊŜŜȊŜǊΦ ! ǎƛŘŜ ŘƻƻǊ 
ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŎƻƴǾŜƴƛŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ ǘƘŜ ǇŀǘƘǿŀȅ ŀƴŘ ƎŀǊŘŜƴΦ  
 
 
FIRST FLOOR 
¢ƘŜ ƭŀƴŘƛƴƎ ōŜƴŜŬǘǎ ŦǊƻƳ ŀ ǎƛŘŜ-ŦŀŎƛƴƎ ǿƛƴŘƻǿΣ ƭƻƊ 
ŀŎŎŜǎǎ ŀƴŘ ŀƴ ŀƛǊƛƴƎ ŎǳǇōƻŀǊŘ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ ǎƘŜƭǾƛƴƎ ŀƴŘ 
ǎǇŀŎŜ ŦƻǊ ŀǇǇƭƛŀƴŎŜǎΣ ŎǳǊǊŜƴǘƭȅ ƘƻǳǎƛƴƎ ŀ ǘǳƳōƭŜ ŘǊȅŜǊΦ 
¢ƘŜ ƭƻƊ ƛǎ ōƻŀǊŘŜŘ ŀƴŘ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ ŀ ƭŀŘŘŜǊ ŀƴŘ ƭƛƎƘǝƴƎΣ 
ǇǊƻǾƛŘƛƴƎ ǳǎŜŦǳƭ ŀŘŘƛǝƻƴŀƭ ǎǘƻǊŀƎŜΦ ¢ƘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ 
ōŜŘǊƻƻƳ ƛǎ ŀ ŦǊƻƴǘ-ŦŀŎƛƴƎ ŘƻǳōƭŜ ǊƻƻƳ ǿƛǘƘ ŀ ōǳƛƭǘ-ƛƴ 
ŘƻǳōƭŜ ǿŀǊŘǊƻōŜ ǇǊƻǾƛŘƛƴƎ ǎƘŜƭǾƛƴƎ ŀƴŘ ŀ ƘŀƴƎƛƴƎ ǊŀƛƭΦ 
.ŜŘǊƻƻƳ ǘǿƻ ƛǎ ŀ ǊŜŀǊ-ŦŀŎƛƴƎ ŘƻǳōƭŜ ōŜŘǊƻƻƳΣ ŀƭǎƻ 
ōŜƴŜŬǩƴƎ ŦǊƻƳ ŀ ōǳƛƭǘ-ƛƴ ǿŀǊŘǊƻōŜΦ .ŜŘǊƻƻƳ ǘƘǊŜŜ ƛǎ 
ŀ ŦǊƻƴǘ-ŦŀŎƛƴƎ ǎƛƴƎƭŜ ǊƻƻƳΣ ŎǳǊǊŜƴǘƭȅ ǳǎŜŘ ŀǎ ŀ ŘǊŜǎǎƛƴƎ 
ǊƻƻƳΣ ŀƴŘ ƛƴŎƭǳŘŜǎ ōǳƛƭǘ-ƛƴ ǿŀǊŘǊƻōŜǎ ŀƭƻƴƎ ƻƴŜ ǿŀƭƭ 
ŀƴŘ ŀƴ ŀŘŘƛǝƻƴŀƭ ŎǳǇōƻŀǊŘ ƻǾŜǊ ǘƘŜ ǎǘŀƛǊǎΦ  


