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Balsam Park 

Wincanton, Somerset, BAʸ 

ABOUT THE PROPERTY 
¢Ƙƛǎ ǿŜƭƭ-ǇǊŜǎŜƴǘŜŘΣ ǘƘǊŜŜ-ǎǘƻǊŜȅΣ ƭƛƴƪ-ǘŜǊǊŀŎŜ ƘƻƳŜ 
ƻũŜǊǎ ƎŜƴŜǊƻǳǎ ŀƴŘ ǾŜǊǎŀǝƭŜ ŀŎŎƻƳƳƻŘŀǝƻƴΣ 
ŦŜŀǘǳǊƛƴƎ ǘƘǊŜŜ ŘƻǳōƭŜ ōŜŘǊƻƻƳǎΣ ŜŀŎƘ ǿƛǘƘ ƛǘǎ ƻǿƴ 
Ŝƴ-ǎǳƛǘŜΣ ŀƭƻƴƎǎƛŘŜ ŘǊƛǾŜǿŀȅ ǇŀǊƪƛƴƎΣ ƎŀǊŀƎŜ ŀƴŘ ŀ ƭƻǿ
-ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜ ƎŀǊŘŜƴΦ LŘŜŀƭƭȅ ǎƛǘǳŀǘŜŘ ǿƛǘƘƛƴ Ŝŀǎȅ 
ǿŀƭƪƛƴƎ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƻŦ ²ƛƴŎŀƴǘƻƴ IƛƎƘ {ǘǊŜŜǘΣ ǘƘŜ 
ǇǊƻǇŜǊǘȅ ƛǎ ǇŜǊŦŜŎǘƭȅ ǇƭŀŎŜŘ ŦƻǊ ŎƻƴǾŜƴƛŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ 
ƭƻŎŀƭ ŀƳŜƴƛǝŜǎΦ  

 ̡  ̡  h  h ,ʰʶʶ sq ft 

[ƛƴƪ-¢ŜǊǊŀŎŜ ¢ƘǊŜŜ-{ǘƻǊŜȅ tǊƻǇŜǊǘȅ 

¢ƘǊŜŜ 5ƻǳōƭŜ .ŜŘǊƻƻƳǎ ŀƭƭ ǿƛǘƘ 9ƴ-{ǳƛǘŜǎ 

5ǊƛǾŜǿŀȅ tŀǊƪƛƴƎ ŦƻǊ aǳƭǝǇƭŜ ±ŜƘƛŎƭŜǎ 

DŀǊŀƎŜ ǿƛǘƘ 9ƭŜŎǘǊƛŎǎ ŀƴŘ [ƛƎƘǝƴƎ 

/ŜƴǘǊŀƭ ¢ƻǿƴ [ƻŎŀǝƻƴ 

Guide Price: Ãʲʰʶ,ʴʯʯ 
Freehold 



 

GROUND FLOOR 
{ǘŜǇǇƛƴƎ ƛƴǎƛŘŜΣ ǘƘŜ ŜƴǘǊŀƴŎŜ Ƙŀƭƭ ŦŜŀǘǳǊŜǎ ƻŀƪ-ŜũŜŎǘ 
ƭŀƳƛƴŀǘŜ ƅƻƻǊƛƴƎΣ ŀ ŎƭƻŀƪǊƻƻƳ ǿƛǘƘ ²/ ŀƴŘ ōŀǎƛƴΣ ŀƴŘ 
ŀ ǳǎŜŦǳƭ ǳƴŘŜǊǎǘŀƛǊǎ ŎǳǇōƻŀǊŘ ŦƻǊ Ŏƻŀǘǎ ŀƴŘ ǎƘƻŜǎΦ ¢ƻ 
ǘƘŜ ŦǊƻƴǘ ƻŦ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅΣ ǘƘŜ ƪƛǘŎƘŜƴ ƛǎ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ 
ŎǊŜŀƳ ǿŀƭƭ ŀƴŘ ōŀǎŜ ǳƴƛǘǎ ǿƛǘƘ ǿƻƻŘ-ŜũŜŎǘ ǿƻǊƪǘƻǇǎΣ 
ƻũŜǊƛƴƎ ŀƳǇƭŜ ǎǘƻǊŀƎŜ ŀƴŘ ǎǇŀŎŜ ŦƻǊ ŦǊŜŜǎǘŀƴŘƛƴƎ 
ŀǇǇƭƛŀƴŎŜǎΣ ŀƭƻƴƎ ǿƛǘƘ ŀ ǎǘŀƛƴƭŜǎǎ-ǎǘŜŜƭ ǎƛƴƪ ǇƻǎƛǝƻƴŜŘ 
ōŜƴŜŀǘƘ ǘƘŜ ŦǊƻƴǘ-ŦŀŎƛƴƎ ǿƛƴŘƻǿΦ ¢ƻ ǘƘŜ ǊŜŀǊΣ ǘƘŜ 
ƭƛǾƛƴƎκŘƛƴƛƴƎ ǊƻƻƳ ƛǎ ŀ ƭƛƎƘǘ ŀƴŘ ǎǇŀŎƛƻǳǎ ŀǊŜŀ ǿƛǘƘ ƻŀƪ-
ŜũŜŎǘ ƭŀƳƛƴŀǘŜ ƅƻƻǊƛƴƎ ǘƘǊƻǳƎƘƻǳǘΣ ƻũŜǊƛƴƎ ǇƭŜƴǘȅ ƻŦ 
ǊƻƻƳ ŦƻǊ ōƻǘƘ ǎŜŀǝƴƎ ŀƴŘ ŘƛƴƛƴƎΦ ! ǿƛƴŘƻǿ ŀƴŘ ƎƭŀȊŜŘ 
Ǉŀǝƻ ŘƻƻǊ ǿƛǘƘ Ǝƭŀǎǎ ǇŀƴŜƭ ǇǊƻǾƛŘŜǎ Řǳŀƭ ŀǎǇŜŎǘ ǾƛŜǿǎ 
ŀŎǊƻǎǎ ǘƘŜ ǊŜŀǊ ƎŀǊŘŜƴ ŀƴŘ ŘƛǊŜŎǘ ŀŎŎŜǎǎ ƻƴǘƻ ǘƘŜ ǇŀǝƻΦ 

 
 
FIRST FLOOR 
¢ƘŜ ŬǊǎǘ-ƅƻƻǊ ƭŀƴŘƛƴƎ ƛƴŎƭǳŘŜǎ ŀ ǳǎŜŦǳƭ ŀƛǊƛƴƎ ŎǳǇōƻŀǊŘ 
ǿƛǘƘ ǎƘŜƭǾƛƴƎ ŀƴŘ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ ǘǿƻ ŘƻǳōƭŜ 
ōŜŘǊƻƻƳǎΦ ¢ƘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ōŜŘǊƻƻƳ ƛǎ ŀ ǎǇŀŎƛƻǳǎ ǊŜŀǊ-
ŦŀŎƛƴƎ ǊƻƻƳ ŀƴŘ ōŜƴŜŬǘǎ ŦǊƻƳ ǘǿƻ ōǳƛƭǘ-ƛƴ ŘƻǳōƭŜ 
ǿŀǊŘǊƻōŜǎ ŀǎ ǿŜƭƭ ŀǎ ŀƴ ŀŘŘƛǝƻƴŀƭ ƭƛƴŜƴ ŎǳǇōƻŀǊŘΦ ¢ƘŜ 
ŀŘƧƻƛƴƛƴƎ Ŝƴ-ǎǳƛǘŜ ōŀǘƘǊƻƻƳ ƛǎ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ ŀ ²/Σ ōŀǎƛƴ 
ŀƴŘ ŀƴ [-ǎƘŀǇŜŘ ōŀǘƘ ǿƛǘƘ ǊŀƛƴŦŀƭƭ ǎƘƻǿŜǊ ƻǾŜǊΦ !ƭǎƻ ƻƴ 
ǘƘƛǎ ƅƻƻǊ ƛǎ ŀ ŦǳǊǘƘŜǊ ŘƻǳōƭŜ ōŜŘǊƻƻƳ ǿƛǘƘ ŀ ōǳƛƭǘ-ƛƴ 
ŘƻǳōƭŜ ǿŀǊŘǊƻōŜ ŀƴŘ Ŝƴ-ǎǳƛǘŜ ǎƘƻǿŜǊ ǊƻƻƳΣ 
ŎƻƳǇǊƛǎƛƴƎ ŀ ŎƻǊƴŜǊ ǎƘƻǿŜǊΣ ²/Σ Ǿŀƴƛǘȅ ōŀǎƛƴ ŀƴŘ ŦǊƻƴǘ-
ŦŀŎƛƴƎ ƻōǎŎǳǊŜŘ ǿƛƴŘƻǿΦ  
 
 

SECOND FLOOR 
hƴ ǘƘŜ ǎŜŎƻƴŘ ƅƻƻǊΣ ŀ ǎƳŀƭƭ ƭŀƴŘƛƴƎ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ 
ŀ ǳǎŜŦǳƭ ǎǘƻǊŀƎŜ ŎǳǇōƻŀǊŘΦ CǊƻƳ ƘŜǊŜΣ ŀ ŦǳǊǘƘŜǊ ŘƻǳōƭŜ 
ōŜŘǊƻƻƳ ŦŜŀǘǳǊŜǎ ŀ ǊŜŀǊ-ŦŀŎƛƴƎ ±ŜƭǳȄ ǿƛƴŘƻǿ ŀƴŘ ŀ 
ōǳƛƭǘ-ƛƴ ŘƻǳōƭŜ ǿŀǊŘǊƻōŜΦ ¢ƘŜ ǊƻƻƳ ōŜƴŜŬǘǎ ŦǊƻƳ ŀƴ Ŝƴ
-ǎǳƛǘŜ ōŀǘƘǊƻƻƳΣ ŬǧŜŘ ǿƛǘƘ ŀ ōŀǘƘ ǿƛǘƘ ǎƘƻǿŜǊ 
ŀǧŀŎƘƳŜƴǘΣ ²/ ŀƴŘ ōŀǎƛƴΣ ŀƭƻƴƎ ǿƛǘƘ ŀ ŦǊƻƴǘ-ŦŀŎƛƴƎ 
±ŜƭǳȄ ǿƛƴŘƻǿ ŀƴŘ ŀƴ ŀŘŘƛǝƻƴŀƭ ōǳƛƭǘ-ƛƴ ǎǘƻǊŀƎŜ 
ŎǳǇōƻŀǊŘΣ ƳŀƪƛƴƎ ƛǘ ǿŜƭƭ ǎǳƛǘŜŘ ŀǎ ŀ ƎǳŜǎǘ ǎǳƛǘŜ ƻǊ 
ǇǊƛǾŀǘŜ ǳǇǇŜǊ-ƅƻƻǊ ōŜŘǊƻƻƳΦ  



VIEWING 
{ǘǊƛŎǘƭȅ ōȅ ŀǇǇƻƛƴǘƳŜƴǘ ǿƛǘƘ ǘƘŜ 

ŀƎŜƴǘǎ ŀǘ YƛƴƎǎ[ŀƴŘ tǊƻǇŜǊǘȅΦ 

¢ŜƭΥ лмфсо оппрр 

9ƳŀƛƭΥ 
ǎŀƭŜǎϪƪƛƴƎǎƭŀƴŘǇǊƻǇŜǊǘȅΦŎƻƳ 

ADDITIONAL INFORMATION 

¢ŜƴǳǊŜΥ CǊŜŜƘƻƭŘ  
/ƻǳƴŎƛƭ ¢ŀȄ .ŀƴŘΥ / 

[ƻŎŀƭ !ǳǘƘƻǊƛǘȅΥ {ƻƳŜǊǎŜǘ 

 

{ŜǊǾƛŎŜǎΥ Dŀǎ /ŜƴǘǊŀƭ IŜŀǝƴƎΣ aŀƛƴǎ ²ŀǘŜǊΣ aŀƛƴǎ 5ǊŀƛƴŀƎŜΣ 9ƭŜŎǘǊƛŎƛǘȅ ŀƴŘ ¢ŜƭŜǇƘƻƴŜ ŀƭƭ ǎǳōπ

ƧŜŎǘ ǘƻ ǘƘŜ ǳǎǳŀƭ ǳǝƭƛǘȅ ǊŜƎǳƭŀǝƻƴǎΦ  

.ǊƻŀŘōŀƴŘ ϧ aƻōƛƭŜΥ /ƻǾŜǊŀƎŜ ŦƻǊ ǘƘƛǎ ǇǊƻǇŜǊǘȅ Ŏŀƴ ōŜ ŎƘŜŎƪŜŘ ŀǘΥ ǿǿǿΦƻŦŎƻƳΦƻǊƎΦǳƪκǇƘƻƴŜǎ

-ŀƴŘ-ōǊƻŀŘōŀƴŘ 

CƭƻƻŘ /ƘŜŎƪΥ ǿǿǿΦƎƻǾΦǳƪκŎƘŜŎƪ-ƅƻƻŘƛƴƎ 

/ŀǳǝƻƴΥ b. !ƭƭ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀƴŘ ŬǩƴƎǎ ƳŜƴǝƻƴŜŘ ƛƴ ǘƘŜǎŜ ǇŀǊǝŎǳƭŀǊǎ ƘŀǾŜ bh¢ ōŜŜƴ ǘŜǎǘŜŘ ŀƴŘ 

ƘŜƴŎŜ ǿŜ Ŏŀƴƴƻǘ ŎƻƴŬǊƳ ǘƘŀǘ ǘƘŜȅ ŀǊŜ ƛƴ ǿƻǊƪƛƴƎ ƻǊŘŜǊΦ  

OUTSIDE  
¢ƘŜ ŦǊƻƴǘ ƻŦ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ƛǎ ǇŀǾŜŘ ǇǊƻǾƛŘƛƴƎ ŘǊƛǾŜǿŀȅ 
ǇŀǊƪƛƴƎ ŦƻǊ ƳǳƭǝǇƭŜ ǾŜƘƛŎƭŜǎ ŀƴŘ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ ǘƘŜ ƎŀǊŀƎŜ 
Ǿƛŀ ŀƴ ǳǇ-ŀƴŘ-ƻǾŜǊ ŘƻƻǊΦ ! ǎǘƻǊƳ ǇƻǊŎƘ ǎƘŜƭǘŜǊǎ ǘƘŜ 
ǎŀƎŜ-ƎǊŜŜƴ ŦǊƻƴǘ ŘƻƻǊΣ ǿƛǘƘ ŀƴ ƻǳǘǎƛŘŜ ǘŀǇ ŀƴŘ ƭƛƎƘǝƴƎ 
ŀŘŘƛƴƎ ŦǳǊǘƘŜǊ ǇǊŀŎǝŎŀƭƛǘȅΦ ¢ƘŜ ǊŜŀǊ ƎŀǊŘŜƴ ƛǎ ŀǊǊŀƴƎŜŘ 
ƻǾŜǊ ŦƻǳǊ ǝŜǊǎ ŀƴŘ Ƙŀǎ ōŜŜƴ ŘŜǎƛƎƴŜŘ ŦƻǊ ŜŀǎŜ ƻŦ 
ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜΦ ¢ƘŜ ƎƭŀȊŜŘ ŘƻƻǊ ŦǊƻƳ ǘƘŜ ƭƛǾƛƴƎκŘƛƴƛƴƎ 
ǊƻƻƳ ƻǇŜƴǎ ƻƴǘƻ ŀ Ǉŀǝƻ ƛŘŜŀƭ ŦƻǊ ƻǳǘŘƻƻǊ ŘƛƴƛƴƎ ǿƛǘƘ 
ǎǘŜǇǎ ƭŜŀŘƛƴƎ ǘƻ ǊŀƛǎŜŘ ǎŜŎǝƻƴǎ ŦŜŀǘǳǊƛƴƎ ǎƭŀǘŜ ōŜŘǎΣ 
ƎǊŀǾŜƭ ŀǊŜŀǎΣ ǎƘǊǳōōŜǊȅ ŀƴŘ ǿƻƻŘŜƴ ǇƭŀƴǘŜǊǎΦ !ǘ ǘƘŜ ǘƻǇ 
ƻŦ ǘƘŜ ƎŀǊŘŜƴΣ ŀ ǎǳƳƳŜǊ ƘƻǳǎŜ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀ ǾŜǊǎŀǝƭŜ 
ǎǇŀŎŜΣ ƛŘŜŀƭ ŦƻǊ ǊŜƭŀȄƛƴƎΣ ŜƴǘŜǊǘŀƛƴƛƴƎ ƻǊ ŀŘŘƛǝƻƴŀƭ 
ǎǘƻǊŀƎŜΦ ¢ƘŜ ƎŀǊŀƎŜ Ŏŀƴ ŀƭǎƻ ōŜ ŀŎŎŜǎǎŜŘ ŦǊƻƳ ǘƘŜ 
ƎŀǊŘŜƴ Ǿƛŀ ŀ ǎƛƴƎƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭ ŘƻƻǊ ŀƴŘ ōŜƴŜŬǘǎ ŦǊƻƳ 
ǇƻǿŜǊΣ ƭƛƎƘǝƴƎΣ ǿƻǊƪǘƻǇ ǎǇŀŎŜ ŀƴŘ ŀƴ ƻōǎŎǳǊŜŘ ǊŜŀǊ 
ǿƛƴŘƻǿΦ 
 
 

LOCATION   
²ƛƴŎŀƴǘƻƴ ƛǎ ŀ ǎƳŀƭƭ {ƻƳŜǊǎŜǘ ǘƻǿƴ ƭȅƛƴƎ Ƨǳǎǘ ƴƻǊǘƘ ƻŦ 
ǘƘŜ !оло ŀƴŘ ƻũŜǊǎ ŀ ǊŀƴƎŜ ƻŦ Řŀȅ-ǘƻ-Řŀȅ ŦŀŎƛƭƛǝŜǎ 
ƛƴŎƭǳŘƛƴƎ ŘƻŎǘƻǊǎΩ ǎǳǊƎŜǊȅΣ Ǉƻǎǘ ƻŶŎŜΣ ƭƛōǊŀǊȅΣ ǎŎƘƻƻƭǎΣ 
ƛƴŘŜǇŜƴŘŜƴǘ ǎƘƻǇǎ ŀƴŘ ǘǿƻ ǎǳǇŜǊƳŀǊƪŜǘǎΦ Lǘ ƛǎ 
ŀǇǇǊƻȄƛƳŀǘŜƭȅ ǎƛȄ ƳƛƭŜǎ ŦǊƻƳ ǘƘŜ Ƴŀƛƴ-ƭƛƴŜ Ǌŀƛƭǿŀȅ 
ǎǘŀǝƻƴǎ ŀǘ DƛƭƭƛƴƎƘŀƳ ŀƴŘ ¢ŜƳǇƭŜŎƻƳōŜ ǿƛǘƘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
ǘƻ [ƻƴŘƻƴΣ ²ŀǘŜǊƭƻƻ ŀƴŘ 9ȄŜǘŜǊΦ ! ŦŜǿ ƳƛƭŜǎ ǘƻ ǘƘŜ 
ƴƻǊǘƘ ŀǊŜ /ŀǎǘƭŜ /ŀǊȅ ŀƴŘ .ǊǳǘƻƴΣ ǿƘƛŎƘ ŀǊŜ ƻƴ ǘƘŜ 
[ƻƴŘƻƴ tŀŘŘƛƴƎǘƻƴ ƭƛƴŜ ŀƴŘ ǘƘŜ ƳǳŎƘ-ƛƳǇǊƻǾŜŘ !олоΣ 
ǿƘƛŎƘ ƭƛƴƪǎ ǿƛǘƘ ǘƘŜ aоΣ ƛǎ ƭƛǘŜǊŀƭƭȅ ƳƛƴǳǘŜǎ ŀǿŀȅ ŀƴŘ 
ǇǊƻǾƛŘŜǎ Ŝŀǎǘ-ǿŜǎǘ ǊƻŀŘ ǘǊŀǾŜƭΦ ²ƛƴŎŀƴǘƻƴ ƛǎ ŀ ǘȅǇƛŎŀƭ 
{ƻƳŜǊǎŜǘ ǘƻǿƴ ŎƭƻǎŜ ǘƻ Ƴŀƴȅ ŘŜƭƛƎƘǜǳƭ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ŀƴŘ 
ǇƭŀŎŜǎ ƻŦ ƛƴǘŜǊŜǎǘ ǎǳŎƘ ŀǎ ǘƘŜ !ōōŜȅ ǘƻǿƴ ƻŦ {ƘŜǊōƻǊƴŜΣ 
ǘƘŜ /ŀǘƘŜŘǊŀƭ /ƛǘȅ ƻŦ {ŀƭƛǎōǳǊȅ ŀƴŘ ǘƘŜ ŀƴŎƛŜƴǘ ƘƛƭƭǘƻǇ 
ǘƻǿƴ ƻŦ {ƘŀƊŜǎōǳǊȅΦ ¢ƘŜ ƭŀǊƎŜǊ ǘƻǿƴ ƻŦ ¸ŜƻǾƛƭ ƛǎ 
ŀǇǇǊƻȄƛƳŀǘŜƭȅ мр ƳƛƭŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜΦ 
 
 

²Ƙŀǘо²ƻǊŘǎκκκƳŀƪŜǊΦŜǎŎŀǇŀŘŜǎΦǊƛōŎŀƎŜ 



¢ŜƭΥ лмфсо оппрр 
9ƳŀƛƭΥ ǎŀƭŜǎϪƪƛƴƎǎƭŀƴŘǇǊƻǇŜǊǘȅΦŎƻƳ 
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