
Copse Hill, Broad Oak, Sturminster Newton, DTʰʯ Guide Price: Ãʰ,ʴʯʯ,ʯʯʯ 
Freehold 



 

Maple House 
Copse Hill, Broad Oak, Sturminster 

Newton, Dorset, DTʰʯ 

ABOUT THE PROPERTY 
!ǎ ǘƘŜ ŬǊǎǘ ƘƻƳŜ ŎƻƳǇƭŜǘŜŘ ǿƛǘƘƛƴ ǘƘŜ ŜȄŎƭǳǎƛǾŜ .ŀƴōǳǊȅ 
/Ǌƻǎǎ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ aŀǇƭŜ IƻǳǎŜ ƛǎ ŀƴ ŜȄŎŜǇǝƻƴŀƭ 
ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀǊȅ ŎƻǳƴǘǊȅ ƘƻƳŜ ŜȄǘŜƴŘƛƴƎ ǘƻ ƻǾŜǊ оΣслл ǎǉΦ ƊΣ 
ǎŜǘ ǿƛǘƘƛƴ ŀǇǇǊƻȄƛƳŀǘŜƭȅ мΦр ŀŎǊŜǎ ŀƴŘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘŜŘ ǘƻ ŀƴ 
ƻǳǘǎǘŀƴŘƛƴƎ ǎǇŜŎƛŬŎŀǝƻƴ ǘƘǊƻǳƎƘƻǳǘΦ ¢ƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ 
ŎƻƳōƛƴŜǎ ǎǘǊƛƪƛƴƎ ƳƻŘŜǊƴ ŘŜǎƛƎƴ ǿƛǘƘ ǇǊŜƳƛǳƳ ƳŀǘŜǊƛŀƭǎΣ 
ƛƴŎƭǳŘƛƴƎ aŀǊƴƘǳƭƭ ǎǘƻƴŜ ŜƭŜǾŀǝƻƴǎΣ ¦Y ŎŜŘŀǊ ŎƭŀŘŘƛƴƎ ŀƴŘ 
{ǇŀƴƛǎƘ ǎƭŀǘŜ ǊƻƻŬƴƎΣ ŎǊŜŀǝƴƎ ŀ ƘƻƳŜ ƻŦ ƛƳǇǊŜǎǎƛǾŜ ǉǳŀƭƛǘȅ 
ŀƴŘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ǇǊŜǎŜƴŎŜΦ hũŜǊƛƴƎ ŬǾŜ ŘƻǳōƭŜ ōŜŘǊƻƻƳǎΣ 
ŜȄǇŀƴǎƛǾŜ ƻǇŜƴ-Ǉƭŀƴ ƭƛǾƛƴƎΣ ŜȄǘŜƴǎƛǾŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŀƴŘ ŀ ǘƘǊŜŜ-
ōŀȅ ŎŀǊǇƻǊǘΣ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ Ƙŀǎ ōŜŜƴ ǘƘƻǳƎƘǜǳƭƭȅ ŘŜǎƛƎƴŜŘ 
ŦƻǊ ƳƻŘŜǊƴ ŦŀƳƛƭȅ ƭƛǾƛƴƎΦ 9ƴƧƻȅƛƴƎ ŀ ǇŜŀŎŜŦǳƭ ǊǳǊŀƭ ǎŜǩƴƎΣ 
ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ŀƭǎƻ ƛƴŎƻǊǇƻǊŀǘŜǎ ŀŘǾŀƴŎŜŘ ŜƴŜǊƎȅ-ŜŶŎƛŜƴǘ 
ǘŜŎƘƴƻƭƻƎȅ ƛƴŎƭǳŘƛƴƎ ǎƻƭŀǊ ǇŀƴŜƭǎ ǿƛǘƘ ōŀǧŜǊȅ ǎǘƻǊŀƎŜ ŀƴŘ 
ŀƴ ŀƛǊ ǎƻǳǊŎŜ ƘŜŀǘ ǇǳƳǇΦ  

 ɹ  r  ɦ ʲ,ʵʯʰ sq ft 

9ȄŎŜǇǝƻƴŀƭ /ƻƴǘŜƳǇƻǊŀǊȅ bŜǿ .ǳƛƭŘ IƻƳŜ 

CƛǾŜ 5ƻǳōƭŜ .ŜŘǊƻƻƳǎ 

.ŜǎǇƻƪŜ hǇŜƴ-tƭŀƴ YƛǘŎƘŜƴκ5ƛƴƛƴƎκ[ƛǾƛƴƎ {ǇŀŎŜ 

¢ƘǊŜŜ ±ŜƘƛŎƭŜ /ŀǊǇƻǊǘ ŀƴŘ !ƳǇƭŜ 5ǊƛǾŜǿŀȅ tŀǊƪƛƴƎ 

{Ŝǘ ²ƛǘƘƛƴ мΦр !ŎǊŜǎ ƻŦ [ŀƴŘ 

Guide Price: Ãʰ,ʴʯʯ,ʯʯʯ 
Freehold 



 

GROUND FLOOR 
! ǎǇŀŎƛƻǳǎ ŜƴǘǊŀƴŎŜ Ƙŀƭƭ ŎǊŜŀǘŜǎ ŀƴ ƛƳǇǊŜǎǎƛǾŜ ŬǊǎǘ 
ƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴΣ ŦŜŀǘǳǊƛƴƎ ǇƻǊŎŜƭŀƛƴ ǿƻƻŘ-ŜũŜŎǘ ƅƻƻǊƛƴƎ 
ŎƻƴǝƴǳƛƴƎ ǘƘǊƻǳƎƘƻǳǘ ǘƘŜ ƎǊƻǳƴŘ ƅƻƻǊΣ ŀƴŘ ŀ ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀǊȅ 
ƻŀƪ-ŀƴŘ-Ǝƭŀǎǎ ǎǘŀƛǊŎŀǎŜΦ ! ŎƭƻŀƪǊƻƻƳ ǿƛǘƘ ²/ ŀƴŘ ōŀǎƛƴ ǎƛǘǎ 
ƻũ ǘƘŜ ƘŀƭƭΣ ŀƭƻƴƎǎƛŘŜ ƛƴǘŜƎǊŀǘŜŘ ŀƭŀǊƳΣ ƛƴǘŜǊŎƻƳ ŀƴŘ ƎŀǘŜ 
ŎƻƴǘǊƻƭǎΦ ¢ƻ ǘƘŜ ŦǊƻƴǘ ƻŦ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅΣ ŀ ǎƴǳƎ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀ Ŏƻǎȅ 
ǊŜŎŜǇǝƻƴ ǎǇŀŎŜ ǿƛǘƘ Řǳŀƭ-ŀǎǇŜŎǘ ǿƛƴŘƻǿǎ ŀƴŘ ŀ ƭƻƎ ōǳǊƴŜǊ 
ŦƻǊƳƛƴƎ ŀƴ ŀǧǊŀŎǝǾŜ ŦƻŎŀƭ ǇƻƛƴǘΦ ¢ƘŜ ƘŜŀǊǘ ƻŦ ǘƘŜ ƘƻƳŜ ƛǎ ǘƘŜ 
ǎǘǳƴƴƛƴƎ ƻǇŜƴ-Ǉƭŀƴ ƪƛǘŎƘŜƴκŘƛƴƛƴƎκƭƛǾƛƴƎ ǎǇŀŎŜΣ ŘŜǎƛƎƴŜŘ ŦƻǊ 
ƳƻŘŜǊƴ ŦŀƳƛƭȅ ƭƛǾƛƴƎ ŀƴŘ ŜƴǘŜǊǘŀƛƴƛƴƎΦ [ŀǊƎŜ ǎƭƛŘƛƴƎ ŘƻƻǊǎ 
ƻǇŜƴ ƻƴǘƻ ǘƘŜ ǇŀǝƻΣ ǎŜŀƳƭŜǎǎƭȅ ŎƻƴƴŜŎǝƴƎ ƛƴŘƻƻǊ ŀƴŘ 
ƻǳǘŘƻƻǊ ǎǇŀŎŜǎΦ ¢ƘŜ ōŜǎǇƻƪŜ ƪƛǘŎƘŜƴ ƛǎ ŬƴƛǎƘŜŘ ǿƛǘƘ ǎŀƎŜ 
ƎǊŜŜƴ ŎŀōƛƴŜǘǊȅΣ vǳŀǊǘȊ ǿƻǊƪǘƻǇǎ ŀƴŘ ŀ ǎǳōǎǘŀƴǝŀƭ ƛǎƭŀƴŘ 
ƛƴŎƻǊǇƻǊŀǝƴƎ ŀ ŎƻǇǇŜǊ ǎƛƴƪ ǿƛǘƘ vǳƻƻƪŜǊ ǘŀǇΦ tǊŜƳƛǳƳ 
ŀǇǇƭƛŀƴŎŜǎ ƛƴŎƭǳŘŜ ŀ {ǇƛƭƭŜǊǎ !D!Σ ǘƘǊŜŜ aƛŜƭŜ ŜȅŜ-ƭŜǾŜƭ 
ƻǾŜƴǎΣ Ŧǳƭƭ ƘŜƛƎƘǘ aƛŜƭŜ ŦǊƛŘƎŜ ŀƴŘ ŦǊŜŜȊŜǊΣ ƛƴǘŜƎǊŀǘŜŘ 
ŘƛǎƘǿŀǎƘŜǊ ŀƴŘ aƛŜƭŜ ŜȄǘǊŀŎǘƻǊΦ .ŜȅƻƴŘ ǘƘŜ ƪƛǘŎƘŜƴΣ ŀ ǊŜŀǊ 
Ƙŀƭƭǿŀȅ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ ǘƘŜ ǳǝƭƛǘȅ ǊƻƻƳΣ ƎǳŜǎǘ ǎǳƛǘŜ ŀƴŘ 
ŎƻǾŜǊŜŘ ǿŀƭƪǿŀȅ ǘƻ ǘƘŜ ŎŀǊǇƻǊǘΣ ǿƛǘƘ ǇƭǳƳōƛƴƎ ƛƴ ǇƭŀŎŜ ŦƻǊ ŀ 
ŘƻƎ ǿŀǎƘ ƻǊ ǎƛƴƪΦ ¢ƘŜ ǳǝƭƛǘȅ ǊƻƻƳ ƻũŜǊǎ ŀǇǇƭƛŀƴŎŜ ǎǇŀŎŜ ŀƴŘ 
ƘƻǳǎŜǎ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅΩǎ ǎƻƭŀǊ ōŀǧŜǊȅ ǎǘƻǊŀƎŜΣ //¢± ŎƻƴǘǊƻƭǎΣ 
ǿŀǘŜǊ ǎƻƊŜƴŜǊ ŀƴŘ Řŀǘŀ ǎȅǎǘŜƳǎΦ  
 
 

FIRST FLOOR 
¢ƘŜ ŬǊǎǘ ƅƻƻǊ ŎƻƴǝƴǳŜǎ ǘƘŜ ƘƻƳŜǎ ƛƳǇǊŜǎǎƛǾŜ ǎǇŜŎƛŬŎŀǝƻƴΣ 
ǿƛǘƘ ǎƻƊ ŎŀǊǇŜǝƴƎ ǘƘǊƻǳƎƘƻǳǘ ŀƴŘ ŜƭŜŎǘǊƛŎ ±ŜƭǳȄ ǿƛƴŘƻǿǎ 
ŘǊŀǿƛƴƎ ƴŀǘǳǊŀƭ ƭƛƎƘǘ ƛƴǘƻ ǘƘŜ ƭŀƴŘƛƴƎΦ ¢ƘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǎǳƛǘŜ ƛǎ ŀ 
ƭǳȄǳǊƛƻǳǎ ǎǇŀŎŜ ǿƛǘƘ ǾŀǳƭǘŜŘ ŎŜƛƭƛƴƎǎΣ ƛƴǾŜǊǘŜŘ ŘƻǊƳŜǊ 
ǿƛƴŘƻǿǎ ŀƴŘ ŀ ŘŜŘƛŎŀǘŜŘ ŘǊŜǎǎƛƴƎ ǊƻƻƳΦ ¢ƘŜ ŜƴǎǳƛǘŜ Ƙŀǎ 
ōŜŜƴ ǎǘȅƭƛǎƘƭȅ ŘŜǎƛƎƴŜŘ ǿƛǘƘ ŀ ǿŀƭƪ-ƛƴ ǎƘƻǿŜǊΣ Ǿŀƴƛǘȅ ōŀǎƛƴ 
ŀƴŘ ²/ ŀƭƭ ǿƛǘƘ ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀǊȅ ōƭŀŎƪ ŀŎŎŜƴǘǎΦ .ŜŘǊƻƻƳ ǘǿƻ ƛǎ 
ŀƴƻǘƘŜǊ ƎŜƴŜǊƻǳǎ ŘƻǳōƭŜ ǿƛǘƘ ǾŀǳƭǘŜŘ ŎŜƛƭƛƴƎǎΣ Řǳŀƭ-ŀǎǇŜŎǘ 
ǿƛƴŘƻǿǎ ŀƴŘ ŀ ǎǘȅƭƛǎƘ ŜƴǎǳƛǘŜ ǎƘƻǿŜǊ ǊƻƻƳ ŬƴƛǎƘŜŘ ǿƛǘƘ 
ƳŀǊōƭŜ-ŜũŜŎǘ ǝƭƛƴƎΦ .ŜŘǊƻƻƳǎ ǘƘǊŜŜ ŀƴŘ ŦƻǳǊ ŀǊŜ ōƻǘƘ 
ŎƻƳŦƻǊǘŀōƭŜ ŘƻǳōƭŜ ǊƻƻƳǎΣ ǿƛǘƘ ōŜŘǊƻƻƳ ǘƘǊŜŜ ŜƴƧƻȅƛƴƎ 
ōŜŀǳǝŦǳƭ ŎƻǳƴǘǊȅǎƛŘŜ ǾƛŜǿǎ ŀƴŘ ōŜŘǊƻƻƳ ŦƻǳǊ ōŜƴŜŬǩƴƎ 
ŦǊƻƳ ōǳƛƭǘ-ƛƴ ǎǘƻǊŀƎŜΦ /ƻƳǇƭŜǝƴƎ ǘƘŜ ŬǊǎǘ-ƅƻƻǊ 
ŀŎŎƻƳƳƻŘŀǝƻƴΣ ǘƘŜ ŦŀƳƛƭȅ ōŀǘƘǊƻƻƳ ƛǎ ŬƴƛǎƘŜŘ ǘƻ ŀƴ 
ŜȄŎŜǇǝƻƴŀƭ ǎǘŀƴŘŀǊŘΣ ŦŜŀǘǳǊƛƴƎ ŀ ōŀǘƘΣ ƭŀǊƎŜ ǎƘƻǿŜǊ ǿƛǘƘ 
ǊŀƛƴŦŀƭƭ ŀƴŘ ƘŀƴŘ ŀǧŀŎƘƳŜƴǘǎΣ ōǳƛƭǘ-ƛƴ Ǿŀƴƛǘȅ ŀƴŘ ²/ ǳƴƛǘΣ 
ŘŀǊƪ ƳŀǊōƭŜ-ŜũŜŎǘ ǝƭƛƴƎΣ ƳŀǧŜ ōƭŀŎƪ ƘŜŀǘŜŘ ǘƻǿŜƭ Ǌŀƛƭ ŀƴŘ ŀ 
ǾŀǳƭǘŜŘ ŎŜƛƭƛƴƎ ǿƛǘƘ ±ŜƭǳȄ ǿƛƴŘƻǿΦ  



 

GUEST SUITE  
tƻǎƛǝƻƴŜŘ ǎŜǇŀǊŀǘŜƭȅ ŦǊƻƳ ǘƘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŀŎŎƻƳƳƻŘŀǝƻƴΣ ǘƘŜ 
ǎƛǩƴƎ ǊƻƻƳ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀ ƘƛƎƘƭȅ ǾŜǊǎŀǝƭŜ ŀŘŘƛǝƻƴŀƭ ǊŜŎŜǇǝƻƴ 
ŀǊŜŀ ŀƴŘ ŎƻǳƭŘ Ŝǉǳŀƭƭȅ ǎŜǊǾŜ ŀǎ ŀ ƎŀƳŜǎ ǊƻƻƳΣ ŦŀƳƛƭȅ ǊƻƻƳ 
ƻǊ ƎǳŜǎǘ ǎǳƛǘŜ ǎƛǩƴƎ ŀǊŜŀΦ {ǘŀƛǊǎ ǊƛǎŜ ŦǊƻƳ ƘŜǊŜ ǘƻ ŀ ǇǊƛǾŀǘŜ 
ƎǳŜǎǘ ōŜŘǊƻƻƳΦ ¢ƘŜ ƎǳŜǎǘ ǎǳƛǘŜ ƛǘǎŜƭŦ ŜƴƧƻȅǎ ǾŀǳƭǘŜŘ ŎŜƛƭƛƴƎǎ 
ǿƛǘƘ ±ŜƭǳȄ ǿƛƴŘƻǿǎΣ ŬǧŜŘ ǎǘƻǊŀƎŜ ŀƴŘ ŀ ōŜŀǳǝŦǳƭƭȅ 
ŀǇǇƻƛƴǘŜŘ ŜƴǎǳƛǘŜ ŦŜŀǘǳǊƛƴƎ ŀ ǊŀƛƴŦŀƭƭ ǎƘƻǿŜǊΣ ²/ ŀƴŘ ōŀǎƛƴ 
ǿƛǘƘ ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀǊȅ ŬƴƛǎƘŜǎΦ  
 
 

OFFICE  
!ƭƻƴƎǎƛŘŜ ǘƘŜ ŎŀǊǇƻǊǘΣ ŀƴ ŜȄǘŜǊƴŀƭ ǎǘŀƛǊŎŀǎŜ ǊƛǎŜǎ ǘƻ ŀ 
ǎǳōǎǘŀƴǝŀƭ ƻŶŎŜ ǎǇŀŎŜ ǿƛǘƘ ±ŜƭǳȄ ǿƛƴŘƻǿǎ ŀƴŘ ŜƭŜŎǘǊƛŎ 
ƘŜŀǝƴƎΣ ƻũŜǊƛƴƎ ŜȄŎŜƭƭŜƴǘ ƅŜȄƛōƛƭƛǘȅ ŦƻǊ ƘƻƳŜ ǿƻǊƪƛƴƎΣ ǎƻŎƛŀƭ 
ƻǊ ƭŜƛǎǳǊŜ ǳǎŜΦ  
 
 

ADDITIONAL INFORMATION 
¢ƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ Ƙŀǎ ōŜŜƴ ŬƴƛǎƘŜŘ ǘƻ ŀƴ ŜȄŎŜǇǝƻƴŀƭ 
ǎǇŜŎƛŬŎŀǝƻƴ ŀƴŘ ōŜƴŜŬǘǎ ŦǊƻƳ ǳƴŘŜǊƅƻƻǊ ƘŜŀǝƴƎ 
ǘƘǊƻǳƎƘƻǳǘΣ ǘǊƛǇƭŜ-ƎƭŀȊŜŘ ǝƳōŜǊ ǿƛƴŘƻǿǎ ǿƛǘƘ ŀƭǳƳƛƴƛǳƳ 
ŜȄǘŜǊƴŀƭ ŎƭŀŘŘƛƴƎΣ /!¢ р ŎŀōƭƛƴƎΣ ŎƻƳǇǊŜƘŜƴǎƛǾŜ ²ƛ-Cƛ 
ŎƻǾŜǊŀƎŜΣ ŀƴ ŀƭŀǊƳ ǎȅǎǘŜƳΣ ƛƴǘŜǊŎƻƳ ŜƴǘǊȅ ǎȅǎǘŜƳ ŀƴŘ 
ŜƭŜŎǘǊƛŎ ƎŀǘŜǎΦ  
 
{ǳǎǘŀƛƴŀōƛƭƛǘȅ ŦŜŀǘǳǊŜǎ ƛƴŎƭǳŘŜ ŀ фƪ² ǎƻƭŀǊ ǇŀƴŜƭ ǎȅǎǘŜƳ ǿƛǘƘ 
млƪ² ōŀǧŜǊȅ ǎǘƻǊŀƎŜΣ ŀƴ ŀƛǊ ǎƻǳǊŎŜ ƘŜŀǘ ǇǳƳǇΣ ǎŜǿŀƎŜ 
ǘǊŜŀǘƳŜƴǘ ǇƭŀƴǘΣ ǿŀǘŜǊ ǎƻƊŜƴŜǊ ŀƴŘ ²ŜǎǎŜȄ LƴǘŜǊƴŜǘ 
ŀǾŀƛƭŀōƛƭƛǘȅΦ 
 
¢ƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ƛƴŎƭǳŘŜǎ ŀ ōŜǎǇƻƪŜ ƪƛǘŎƘŜƴΣ ǎƻƭƛŘ ƻŀƪ ƛƴǘŜǊƴŀƭ 
ŘƻƻǊǎ ŀƴŘ ƻŀƪ ǎǘŀƛǊŎŀǎŜΦ 9ȄǘŜǊƴŀƭ ŬƴƛǎƘŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜ ¦Y ŎŜŘŀǊ 
ǿƻƻŘ ŎƭŀŘŘƛƴƎΣ aŀǊƴƘǳƭƭ ǎǘƻƴŜ ŜƭŜǾŀǝƻƴǎΣ ŀ {ǇŀƴƛǎƘ ǎƭŀǘŜ 
ǊƻƻŦ ŀƴŘ ŀ 5ƻǊǎŜǘ ƎǊŀǾŜƭ ŘǊƛǾŜǿŀȅΦ  


